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Stilvoll Wohnen im Modernen Ambiente:
Elegante Etagenwohnung aus 2017 in
Viernheim, Bergstralie

68519 Viernheim, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: TW- 1443

Wohnflache ca.: 80 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 329.000 EUR - Kaltmiete: 1.030,00
EUR
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Stilvoll Wohnen im Modernen Ambiente: Elegante Etagenwohnung aus

2017 in Viernheim, Bergstralie

Objekt ID TW- 1443

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 68519 Viernheim
Hessen

Etage 1

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 80 m?

Grundstck ca. 1.788 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Balkone 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2017

Letzte Modernisierung 2017

Zustand neuwertig

Ausstattung gehoben

Status vermietet

Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Verflgbar ab

nach Absprache

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbauktiche,
Fliesenboden, Gaste-WC, Keller, Personenaufzug, Tiefgarage

Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision ohne Kauferprovision

Kaltmiete 1.030,00 EUR
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Mob. 0151 - 1568 11 11
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Kaufpreis 329.000 EUR

Nebenkosten 140,00 EUR

Warmmiete 1.170,00 EUR (Heizkosten enthalten)
WECKING Immobilien tobias@wecking.com Tel. 0621 - 437 649 65
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Objektbeschreibung

Tauchen Sie ein in das zeitgemale Wohngeflhl dieser eleganten Etagenwohnung. Das 9-Parteien-Haus
wurde 2017 in zweiter Reihe gebaut und vereint somit ruhiges Ambiente mit urbaner City-Lage.

Wohnen mit Stil und Komfort:
Diese 80m?2 grol3e Wohnung im ersten Stock préasentiert sich als harmonisches Zusammenspiel von
Moderne und Funktionalitat.

Schlichte Eleganz in der Kiiche:
Die Kliche, ausgestattet mit weil3en Mobeln und modernen Elektrogeréten, strahlt zeitloses Design aus.
(Kuchenstudioqualitat mit deutschen Markenprodukten)

Wellness im eigenen Zuhause:
Das Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie das Gaste-WC mit Dusche bieten Rickzugsorte der
Entspannung. Moderne Fliesen und hochwertige Ausstattungsdetails setzen stilvolle Akzente.

Lichtdurchflutete Wohnraume:
Das Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern 6ffnet sich zu einem Balkon der fiir eine nahtlose
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich sorgt.

Individueller Wohnraum:
Zwei Schlafzimmer bieten Raum fur personliche Entfaltung, wahrend ein Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss den praktischen Alltag erleichtert.

Innovative Technologie flir Komfort:
FulRbodenheizung, Bodenfliesen, 3-fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen, und Fliegengitter an
allen Fenstern sorgen fur hochsten Wohnkomfort.

Nachhaltigkeit trifft auf Luxus:

Die Wohnung setzt auf moderne Energieeffizienz mit Solarthermie fir die Warmwasserversorgung und
einer effizienten Gasheizung. Eine Enthartungsanlage fir die Wasseranlage vervollstandigt den Fokus
auf Qualitat.

Praktische Annehmlichkeiten:
Ein geraumiger Keller bietet zusatzlichen Stauraum, wahrend ein Tiefgaragenstellplatz, bequem per
Aufzug erreichbar, den Luxus des komfortablen Parkens vervollstandigt.

Willkommen in einem Zuhause, das zeitlose Eleganz mit modernem Komfort vereint — eine Top Adresse
in Viernheim fiir anspruchsvolles Wohnen.

Ausstattung

- effiziente Gasheizung
- Solarthermie fur Warmwasserversorgung
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- Enthartungsanlage fur Wasseranlage
- dreifach verglaste Fenster

- Balkon mit Markiese

- Einbaukiiche mit Elektrogeraten
- Bad mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC mit Dusche

- Abstellraum mit WM Anschluf3

- elektrische Rollladen

- groRe hellgraue Fliesen

- FulRbodenheizung

- eigenes Kellerabteil

- eigener Tiefgaragenstellplatz

Sonstiges

Das Objekt wird tber WECKING Immobilien im Makler-Alleinauftrag vermarktet. Alle Angaben sind
freibleibend, unverbindlich, ohne Gewéahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber oder offentliche Behdrden mitgeteilt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fr
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.

Dies stellt nur eine kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne bekommen Sie auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit weiteren Bildern, Grundrissepl&nen und weiteren Informationen zur Verfligung
gestellt.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse, Emailadresse und
Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und graphische Darstellungen sind Eigentum von WECKING-Immobilien und
ddrfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Geldwaschegesetz: Als Maklerunternehmen sind wir nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 810 Abs. 3
Geldwaschegesetz verpflichtet bei Aufnahme einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Dazu ist erforderlich, nach 811 Geldwaschegesetz die
Daten Ihres Personalausweises mittels einer Kopie festzuhalten. Bei juristischen Personen bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs.

Fir weitere Informationen nutzen Sie bitte zur ersten Kontaktaufnahme ausschlie3lich das Online-
Kontaktformular!

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 11.09.2023
Gultig bis 10.09.2033
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Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 2017
Prim&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 51,80 kwWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse B
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Beste Lage in Viernheim: Zentral und Ruhig am Ful3e der Bergstralie

Lage

Diese moderne Etagenwohnung geniel3t eine privilegierte Lage in Viernheim, direkt am Ful3e der
malerischen Bergstral3e. Die Umgebung vereint eine ruhige Atmosphare mit zentraler Anbindung, was
ein ideales Wohnerlebnis schafft.

Ruhige Oase am Ful3e der Bergstral3e:
Eingebettet in eine beschauliche Umgebung, ermdglicht die Wohnung einen ruhigen Ruckzugsort

abseits des stadtischen Trubels.

Zentrale Anbindung:
Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden zentralen Lage, die kurze Wege zu
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen und anderen Annehmlichkeiten ermdglicht.

Naturgenuss an der Bergstral3e:
Die Nahe zur Bergstral3e verspricht zudem idyllische Spaziergange und Outdoor-Aktivitaten inmitten

einer reizvollen Naturkulisse.

Perfekte Balance zwischen Ruhe und Erreichbarkeit:
Hier erleben Sie die perfekte Balance zwischen entspannter Ruhe und der Bequemlichkeit, alle urbanen

Annehmlichkeiten in greifbarer Nahe zu haben.
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Hausfront

Wohnzimmer

Balkon Wohnen-Essen-Ku?che
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Ku?che Ku?che

Arbeitszimmer

Schlafzimmer Ga?ste-WC mit Dusche
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Tiefgarage
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v bieten Sicherheit & Wertbestandigkeit !
v sind einé solide Altersvorsorge Gerne erhalten Sie auf,Nachfrage

v eine Moglichkeit, Verm&gen filr lhre Kinderaufzubauen ein ausfuhrliches EXpOSé mit weiteren

v besitzen langfristiges Wertsteigerungspotential Infos. Bildern und Grundrissen.
v bieten Steuervorteile i

v und kénnen selbst genutzt werden

. 0621-43764965
=kontakt@wecking.com

&= Fiir weitere Info's sprechen Sie uns gerne an. — www.wecking.immobilien
vorteile-immo portal-info
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